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Textliche Festsetzungen und Hinweise

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung werden die textlichen Festsetzungen und Hinweise zum
Bebauungsplan ,,An der Petersberger Straf3e* mit 1. Anderung wie nachfolgend ausgefihrt Gber-
nommen bzw. gedndert oder ergdnzt:

Teil B - FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

B 1 - ART DER BAULICHEN NUTZUNG - mit 2. Anderung redaktionell iberarbeitet und ergdnzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich der 2. Anderung:
Allgemeine Wohngebiete dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Im WA sind zuldssig:
- Wohngebdude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind i.S. des § 1 Abs. 5 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienende L&aden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

R&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zuléssig.

B 2 — MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - mit 2. Anderung redaktionell iiberarbeitet

Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze. Die zuldssige Grundfldchenzahl GRZ wird auf
0,4 festgesetzt. Zuld@ssig sind max. zwei Wohneinheiten je Wohngebdude.

B 3 — BAUWEISE - mit 2. Anderung redaktionell iiberarbeitetet.
Die bisherige Nennung der Bautypen E+1.0G bzw. E+D entfallen:

Offen. Zuldssig ist nur Einzelhausbebauung.

B 4 — UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE - mit 2. Anderung redaktionell iiberarbeitetet

Es gelten die Vorschriften zu den Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO mit Ausnahme der abwei-
chenden Regelung zu den Wandhsdhen von Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. Ziff. B5
der Festsetzungen.

Nebengebdude dirfen 50,00 m3 umbauten Raum nicht Gberschreiten.
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mit 2. Anderung ergdnzter Unterpunkt:
B 4a - NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN im Geltungsbereich der 2. Anderung:
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind, mit Ausnahme von Garagen, Nebenanlagen, die Ge-

bdude sind, nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO auBBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen nur bis max. 15 m?2 Grundfléche je Grundstick zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, zur Versorgung des Baugebietes, Ableitung von Ab-
wasser, fernmeldetechnische Anlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien, sind innerhalb des
Geltungsbereiches ausnahmsweise zuldssig.

Solaranlagen kénnen nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen
nach Art 6 Abs. 9 Nr.1 BayBO zugelassen werden.

B 5 - HAUPTGEBAUDE UND GARAGEN

Dachform - mit 2. Anderung iibernommen

Satteldach

Dachneigung - mit 2. Anderung gedinderter

Im WA des Geltungsbereiches der 2. Anderung sind zuléssig:
Dachneigungen von 20° bis 28° und 38° bis 44°

Dachiberstand - mit 2. Anderung ibernommen

Trauf- und giebelseitig max. 0.50m

Dachdeckung - mit 2. Anderung ersetzt

Der zuletzt durch das 1. Deckblatt gednderte Unterpunkt ,,Dachdeckung® wird im Geltungsbereich
der 2. Anderung aufgehoben und durch nachfolgende Festsetzung ersetzt:

Die Dachdeckung hat durch kleinteilige rote bis rotbraune oder grau- bis anthrazitfarbene Da-
chelemente aus Ziegel oder Betonsteinen zu erfolgen. Solaranlagen und PV-Anlagen sind zuge-
lassen.

Dachgauben - mit 2. Anderung iilbernommen

Zulassig mit max. 3,00 m2 Vorderansichtsfldche im inneren Drittel der jeweiligen Dachfléchen,
der Abstand vom Ortgang mul3 beiderseits mindestens 2,00 m betragen.

Max. Fléche 1,50 m2 / Gaube.

Ubergeordnete Gebdudeteile - mit 2. Anderung iibernommen

Vorspringende untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Zwerchgiebel, Erker 0.8.) dirfen in ihrer Breite
max. ein Drittel der Lange der jeweiligen Gebdudeseite betragen. Ausnahmen bilden Winter-
gdrten, die auch Uber die gesamte Gebdudeseite reichen dirfen.
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Firstrichtungen - mit 2. Anderung ergdnzter Unterpunkt

Der First des Hauptdaches muss im Bereich des WA parallel zur Pfeilrichtung verlaufen. Die in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellte Richtung der Hauptfirste der Hauptgebdude ist bindend. Eine
Abweichung von +/- 10° zuléssig.

Wandhohen der Hauptgebdude - mit 2. Anderung gedindert

Die maximalen Wandhdhen sind in Abhdngigkeit der zuléssigen Dachneigung festgesetzt:

Bei Dachneigungen von 20° bis 28° ist fir Hauptgebdude eine maximale Wandhdhe (WH(max.))
von 6,20 m ab EFOK (RohfuBbodendeckenoberkante des Erdgeschoss) zuldssig.

Bei Dachneigungen von 38° bis 44° ist fir Hauptgebdude eine maximale Wandhshe (WH (max.))
von 4,10 m ab EFOK zuldssig.

Obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt zwischen AuBenwand Wand und Dachhaut.
Versetzte Geschosse sind zuldssig.

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen (gem. BayBO) ist das natirlich anste-
hende Geldande.

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche und das fertig hergestellte
Geldnde stets genau darzustellen ist.

mit 2. Anderung ergdinzter Unterpunkt:

Wandhohen der Garagen, Carports und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs. 9 BayBO:
Die maximal zuldssige Wandhdhe betrégt im Mittel 3 m.

Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 4,5 m.

Bei ausnahmsweise zugelassenen Pultddchern darf die hdhere Wand (First) nicht entlang der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

Die Wandhdhe wird (abweichend von der bayerischen Bauordnung) gemessen zwischen der ge-
dachten horizontalen Verlangerung der hergestellten RohfuBbodendeckenoberkante (EFOK) zur
AuBenwand und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut,

bei der Firsthche bis zum obersten Punkt der Dachhaut,

bei Flachddchern bis zum obersten Punkt der Attika.

mit 2. Anderung den Unterpunkt EFOK ersetzend:

EFOK / Hohenlage fir Hauptgebdude und Garagen (§9 Abs. 3 BauGB) im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) des Geltungsbereiches der 2. Anderung:

Im Bereich der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Teilfléchen (Teilflachennummer 1- 7)
betragt die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFOK max.) der Hauptge-
bdude und Garagen

max. 0,15 m, bezogen auf PlanstraBle A Nr.1,2,3,4,7
max. 0,00 m, bezogen auf PlanstraBBe A Nr. 5,6

Uber dem hochsten Punkt des hergestellten Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfla-
che.
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Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkte der &ffentlichen Verkehrsfldche an der Grundsticks-
grenze in senkrechter Verldngerung zur Geb&udekante.

Das Héhenniveau der angrenzenden Verkehrsfldche wird horizontal und senkrecht gemessen vom
hochsten Punkt der ndchstgelegenen Sffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der jeweiligen
ErdgeschossrohfuBbodendecke (EFOK).

Verkehrsfliiche

Hdchster Punkte der Verkehrsfléche an der Grundstiicks-
grenze = */- 0,00 m

Rechtwinklige Verléngerung zum Gebd&udegrundriss

| Roh- Eo

i fuBboden ?I ....................................................

max. zulassige EFOK

B 6 — GESTALTUNG DES GELANDES

Die bisherigen Regelungen zu Geldéindeabgrabungen und -aufschiittungen werden fir den Geltungs-
bereich der 2. Anderung aufgehoben und wie folgt ersetzt:

Im Anderungsbereich ist entlang der &ffentliche Verkehrsfldche im Bereich der vorgeschlagenen
Bauparzellen das fertige Niveau der Grundstiickskante exakt an das fertige Hohenniveau der
ErschlieBungsstraBe anzupassen.

An den AuBenrdndern des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist verpflichtend festgesetzt, die
Grundsticksgrenzen der kinftigen Bauparzellen exakt an das natirliche Geldénde anzugleichen.

Stitzmavern sind bis maximal T m Hohe zwischen den Bauparzellen zuldssig.

B 7 - GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
(Garagen, Carports und bauliche Anlagen nach Art. 6 Abs. 9 BayBO)

mit 2. Anderung angepasst / ergdnzt. Die bisherigen baugestalterischen Regelungen zur Héhe von
Garagen und Nebengebdude bei Grenzbebauung entfdllt:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Hauptge-
bdude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze aneinanderstoBende Garagen und Nebenge-
bdude sind in Dachform einheitlich zu gestalten, wobei sich der Nachbauende dem Vorbauenden
anzupassen hat. Ausnahmsweise sind Flach- und Pultddcher zuldssig.

mit 2. Anderung Gbernommen:

Zulassig sind max. zwei Garagenstellpldtze pro Wohneinheit. Kellergaragen sind unzuldssig.
Garagen kénnen auch als Carports ausgebildet werden.

B 8 — STELLPLATZE - mit 2. Anderung iibernommen

Pro Wohneinheit muss Stellfldche fir zwei PKW bereitgehalten werden. Zwischen Garage bzw.
Carport und offentlicher Verkehrsfléche ist eine Flache fir Stauraum mit einer Tiefe von 5,00 m
vorgeschrieben, die zur Straf3e hin nicht eingez&unt werden darf.
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Mit 2. Anderung ibertragener Teil E der urspriinglichen Satzung ,,GRUNORDNERISCHE FEST-
SETZUNGEN DURCH TEXT" in den Teil B der ,,FESTSETZUNGEN DURCH TEXT*

B 9 - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
B 9.1 (bisher E1) - PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE mit 2. Anderung iibernommen.

Die Artenauswahl fir GroBbdume, Strducher und Gehédlze ist aus der natirlichen Vegetation des
Landschaftsraumes abzuleiten.

Bdume |. Ordnung (Wuchshohe iiber 15 m)

Acer platanoides _ Spitzahorn
Acer pseudoplatanus _ Bergahorn
Betula pendula _ Birke

Fagus sylvatica _ Buche
Fraxinus excelsior __ Esche
Quercus robur _ Stieleiche
Tilia cordata _ Winterlinde

Bdume ll. Ordnung (Wuchshohe bis 15 m)

Acer campestre _ Feldahorn

Carpinus betulus _ Hainbuche

Prunus avium _ Vogelkirsche

Sorbus aucuparia _ Eberesche

Sorbus forminalis _ Elsbeere

Stréucher

Cornus sanguinea _ Roter Hartriegel
Corylus avellana _ Hasel

Crataegus monogynal laevigata _ Ein- / Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus _ Pfaffenhitchen
Ligustrum viulgare _ Liguster

Lonicera xylosteum _ Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa _ Schlehe

Rhamnus frangula _ Faulbaum

Rosa canina _ Hundsrose

Rosa arvensis _ Wildrose

Viburnum lantana _ Wolliger Schneeball
Viburnum opulus _ Gemeiner Schneeball

Robuste Obstbaumarten (Mostdpfel und -birnen)

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser Wilhelm
Birnen: Hofratsbirne, Ober&sterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne
Walnuss und SUBkirsche

Pflanzqualifikation (Mindestqualitdt):

fUr einzelne Baume: Hochstamm oder Stammbusch 3 x v., m.B., STU 18-20 cm
fUr geschlossene Pflanzungen: Bdume als Heister,2 x v.. Hohe 100 — 150
Strducher oder Bische, v. Str., 3 - 5 Triebe. 60-100
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B 9.2 (bisher E2) - OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND SONSTIGE OFFENTLICHE FLACHEN

mit 2. Anderung Gbernommene Unterpunkte:
Pflanzung auf offentlichen Grund

Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichem Grund ist grundsatzlich auf die Gehélzarten
der angefihrten Pflanzenliste zuriickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusammengehdriger Berei-
che bestehen aus einer Baumart. Die durch Planzeichen dargestellte Anzahl der Bdume ist eine
Mindestzahl. Fir die Bepflanzung der &ffentlichen Grinfldchen ist von der Gemeinde ein Be-
pflarizungsplan zu erstellen. Die 6ffentlichen GrinflGchen sind bis spdtestens nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Fldchenbegrinung

Die flachige Begrinung der &ffentlichen Flachen auBerhalb der Pflanzungen erfolgt als Wiese
oder Rasen. Dabei mijssen alle nur extensiv genutzten Fléchen (z.B. Randfléchen der Pflanzungen)
mit Wiese begrint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager zu halten.

Verkehrsbegleitgrin

Baumstreifen missen mindestens 3,00 m breit sein, das Oberbodensubstrat zwischen den Baum-
scheiben muss mager sein.

Fléichen fir die Versickerung von Regenwasser - mit 2. Anderung entfallener Unterpunkt

B 9.3 (bisher E3) - PRIVATE FREIFLACHEN

Die bisherigen Regelungen zu Baumpflanzungen durch textliche Festsetzungen und Planzeichen wer-
den fir den Geltungsbereich der 2. Anderung aufgehoben und wie folgt gedndert und ergdnzt:

mit 2. Anderung angepasster und wie folgt ersetzter Unterpunkt:

In Privatgdrten ist pro 200 m2 Grundsticksfléche mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum
aus der beigefigten Pflanzenliste - siehe B9.1 (bisher E1) - zu verwenden. Bdume aus dem Pflanz-
gebot werden angerechnet.

mit 2. Anderung ergdnzter Unterpunkt:

MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verkehrsflachen, Stellplatzfléchen und sonstige befestigte Fléchen sind mit Ausnahme aller Berei-
che, auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmut-
zungsgefahr ausgeht (Zufahrten), mit un- oder teilversiegelnden Beldégen zu befestigen; festge-
setzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeléige mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, was-
sergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster mit sehr ge-
ringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchléssigkeit.

Zufahrten und Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberfldchenwasser den 6ffentlichen Stra-
Ben nicht zugefihrt werden kann.
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mit 2. Anderung ergdnzter Unterpunkt:

Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung sind auf den Baugrundsticken gem. §14
BauNVO zulassig.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung ist auf den privaten Fléchen die Abgabe von Niederschlags-
wasser bis zu einer Menge von 0,75 Liter/Sekunde je 1000 m2 Grundstiicksflache an den
Niederschlagswasserkanal der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche zuldssig.

HINWEIS: Hinsichtlich der damit verbundenen Vorgehensweise und MaBBnahmen wird an dieser Stelle
ausdricklich auf den Unterpunkt D11 — Niederschlagswasser der textlichen Hinweise verwiesen.

Private Grundstiicksfldchen / Nicht Gberbaute Fldchen, Grinfldchenanteil

Die nicht GUberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind zu begrinen und gértnerisch zu unterhalten.
Der Mindestanteil betragt je Grundstick 30 % der gesamten Grundsticksfléche. Flachen mit na-
turnahen Regenrickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Kies-/Schotterfldchen sind nur bis max. 15 m2 je Grundstiick zuldssig.

B 9.4 (bisher E4) — EINFRIEDUNGEN mit 2. Anderung ibernommen.

Die straBenseitigen Einfriedungen sind ausschlieBlich mit senkrecht gelatteten Holzz&unen vorzu-
nehmen. Sockel sind nur bis max. 0,20 cm zuldssig. Die Gesamthdhe darf 1,00 m nicht Gberschrei-
ten. Rickwartige und seitliche Einfriedungen sind mit senkrecht gelatteten Holzz&unen oder Ma-
schendrahtzdunen (max.1,00 m) ohne Sockel vorzunehmen.

Zuldassig sind Naturhecken, Thujen jedoch ausgeschlossen, mit einer max. Héhe von 1,00 m.
An den Ortsréndern disrfen Naturhecken diese Hohe Uberschreiten.

Bezugspunkt ist Geldndeniveau.

Teil D = TEXTLICHE HINWEISE

mit 2. Anderung Gbernommen Unterpunkte D1 -D8:
D1 — SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Ddmmung der Dachhaut (zwischen 35 und 40 dB) sind,
auch zu Zwecken der Warmeddammung empfehlenswert, gleiches gilt fir Wintergdrten.

D2 - BRAUCHWASSERNUTZUNG

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Dafir muss die Zisterne auf
mindestens 6,00 rn3 erweitert werden.

D3 — ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringeren Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, dass
eine weitgehende passive und aktive Solarenergienutzung mdglich ist. Es wird empfohlen, diese
Méglichkeit entsprechend auszuschépfen und Elemente der Niedrigenergie und Passivbauweise
umzusetzen.
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D4 - GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen oder Uberdachte Stellpldtze sollten mit Kletterpflanzen begrint werden. Als Belagsart
ist in Grundstiickszufahrten u. nicht Gberdachten Stellfldchen nur Rasenpflaster, Rasengittersteine
bzw. sonstige durchléssige Deckschichten zu verwenden.

D5 - BODENDENKMALE

Bei Bauarbeiten eventuell auftretende archdologische Funde sind unverziglich dem zustéindigen
Amt zu melden, die Funde und Fundstellen sind zu sichern, der Bau ist bis auf Widerruf einzustellen.

D6 - EINFRIEDUNG

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist winschenswert.

D7 - SCHUTZABSTAND

Unter der Freileitung von 20 KV des EVU Heider ist ein traufseitiger Schutzabstand von 6,50 m
zu fester Bedachung einzuhalten.

D8 - SONSTIGE HINWEISE

Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mértelverfugung verlegt werden.

D9 — BRANDSCHUTZ - mit 2. Anderung ergénzt:

GemdB Art. 15(2) Satz 3 BayBO ist bei Maisonettewohnungen ein zweiter Rettungsweg sicher-
zustellen.

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebduden kann frihzeitig Brandentstehung melden und in
erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu schiitzen und Leben zu ret-
ten. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz
liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir Wasserwirtschaft
und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
- Arbeitsblatter W 331 und W 405 bei 800 I/min (48m3/h). Hydranten sollten in einem Abstand
von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan wird mit dem drtlichen Kommandanten
der Feuerwehr abgestimmt.

D10 - ENTWASSERUNG

Jede Parzelle kann eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mind. 3,00 m3 mit einem
Uberlauf an die 6ffentliche Niederschlagswasserentsorgung errichten.

mit 2. Anderung ergdnzte Unterpunkte D11 ff.
D11 — NIEDERSCHLAGSWASSER
Niederschlagswasser &ffentliche Fldchenbereiche:

Im ErschlieBungsgebiet wird vorgesehen, das anfallende unbedenkliche Niederschlagswasser aus
allen unbefestigten 6ffentlichen Grundstiicksfléichen (z.B. Griinfléichen, Grében-/Mulden, etc.) so-
wie das tolerierbare Niederschlagswasser aus allen befestigten, bzw. teilbefestigten 6ffentlichen
Grundsticksflachen (z.B. Verkehrsfldche, Randstreifen, sonstige Fléchen, etc.) durch Regenwasser-
kandle aufzunehmen und abzuleiten.



B Gemeinde Wiesent - Bebauungsplan 2. Anderung ,,Petersberger StraBe* mit Teilaufhebung

Festsetzungen und Hinweise in der Fassung vom 12.11.2019 — redaktionell Gberarbeitet Seite 10 von 13

Anfallendes Niederschlagswasser wird zu einem geplanten Regenrickhaltebecken gefihrt und
eingeleitet. Aus dem Regenrickhaltebecken wird das Wasser gedrosselt in den ,,Graben aus Pe-
tersberg” (Gewadsser lll. Ordnung) eingeleitet. Dieser Graben mindet kurz darauf in den Vorfluter
»Wiesent“. Vor der Einleitung des Niederschlagswassers in das Regenriickhaltebecken sind soweit
erforderlich, ausreichend bemessene Anlagen zur Vorreinigung-/Sedimentation, etc. nach den
a.a.R.d.T. vorzusehen

Niederschlagwasser private Flachenbereiche:

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fur die schadlose Beseitigung des Regenwassers verantwort-
lich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab-/ umgeleitet werden. Auf die Unzuléssigkeit der
Ableitung von Regenwasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.
Die Grundstiickseigentimer sind mafB3geblich am aktiven Rickhalt von Niederschlagswasser betei-
ligt. Es wird dringlich empfohlen, Fldchenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschrdnken und den Einbau von privaten Regenwasserzisternen vorzusehen.

Mit Verweis auf festgesetzte max. Abgabemenge von Niederschlagswasser — siehe unter B9.3
- PRIVATE FREIFLACHEN, MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - ist das anfallende unbedenkliche Niederschlagswas-
ser aus allen unbefestigten privaten Grundstiicksfldchen (z.B. Garten-/Griinfléchen, Mulden,
etc.) sowie das tolerierbare Niederschlagswasser aus allen befestigten, bzw. teilbefestigten pri-
vaten Grundsticksfldchen (z.B., Dach-/Hof-/Terrassen-/Verkehrsfléchen, sonstige Fléchen etc.)
vom privaten Grundstickseigentimer vorrangig auf den Privatfldchen in geeigneten Rickhalteein-
richtungen (z.B. Regenwasserzisterne) zuriickzuhalten. Der Ablauf von Niederschlagswasser aus
den privaten Rickhalteeinrichtungen erfolgt innerhalb des, nach Wasserrecht maBgeblichen Be-
messungsregens (i.d.R. 5-jdhrliches Niederschlagsereignis), gedrosselt (geregelter Drosselablauf)
zu den geplanten Regenwasserkandlen des ErschlieBungstrdgers mit Einleitung in das geplante
Regenrickhaltebecken (analog &ffentliche Fldchenbereiche). Die Installation privater Rickhal-
teeinrichtungen wird von Seiten der Wasserwirtschaft grundsdatzlich begriBt.

Die MindestgroBe der privaten Riickhalteeinrichtung sowie der maximale Drosselablauf wer-
den nach den Vorgaben der a.a.R.d.T. bestimmt. Eine ggf. erforderlichen Vorreinigung-/Sedimen-
tation ist nach DWA-Merkblatt DWA-M 153 zu bemessen und bereitzustellen. Aus privaten Fla-
chen dirfen bei der qualitativen Bewertung nach DWA-M 153 maximal 15 Gewdsser-Bewer-
tungspunkte (G6) erreicht werden. Die fachgerechte Planung, Bemessung und Umsetzung der
privaten Rickhalteeinrichtung mit Drosselablauf nach den Vorgaben des Kaufvertrages hat von
privater Hand zu erfolgen und die fachgerechte Planung und Bemessung ist der Gemeinde mit
Vorlage des Bauantrages nachzuweisen. Der fachgerechte Einbau der Rickhalteeinrichtungen
sowie der Drosseleinrichtung ist dann durch eine unabhdngige, ausreichend fach-/sachkundige
Person, z.B. einen privaten Sachverstdndigen der Wasserwirtschaft zu bestétigen. Die Bestdatigung
ist der Gemeinde Wiesent unverziiglich mit Fertigstellung-/Inbetriebnahme vorzulegen.

Um die festgesetzte max. Abgabemenge an die geplanten Regenwasserkandlen des Erschlie-
Bungstragers sicherzustellen, sind fir die jeweiligen Baugrundsticke erforderliche Rickhalteein-
richtungen (z.B. Regenwasserzisternen ggf. mit Brauchwassernutzung) vom privaten Bauwerber in
Eigenleistung zu warten und dauverhaft zu betreiben.

Es wird auf § 17 Abs. 6 Satz 1 der Trinkwasserverordnung hingewiesen, in der ausgefihrt wird,
dass Trinkwasserinstallationen von Nicht-Trinkwasseranlagen durch Sicherungseinrichtungen ent-
sprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik getrennt werden missen.

Eine Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung wird aufgrund der Topographie in
Hanglage und mgl. Beeintrdchtigung Dritter (Unterlieger) nicht empfohlen. Wird dennoch eine
Versickerung von Niederschlagswasser in Erwégung gezogen, dirfen unbeschichteten Kupfer-,
Zink- oder Bleifldchen von Gber 50 m2 darf nur nach Vorreinigung des Wassers iber eine geeig-
nete Oberbodenschicht oder nach Vorreinigung Gber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung
versickert werden. Ferner wird auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung" (NWFreiV)
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vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrdge beim Landratsamt
zu stellen.

D12 — ABWASSER; SCHMUTZWASSER

Die Aufnahme und Ableitung von Schmutzwasser aus dem neuen ErschlieBungsgebiet erfolgt
innerhalb des ErschlieBungsgebietes Uber Kandle und Leitungen im Trennsystem (Ableitung von
Schmutzwasser ohne Vermischung mit Regenwasser § 55 Wasserhaushaltsgesetz (2). Der geplante
Schmutzwasserkanal wird im Einmindungsbereich zur Petersberger StraBe an den bestehende
Kanal angeschlossen der das Schmutzwasser weiter zur Klaranlage Wérth a.d.D. férdert. Anlagen
zur Schmutzwasserentsorgung werden nach den a.a.R.d.T. erstellt.

D13 - GRUNDWASSER UND SCHICHTENWASSER

Auf die Anzeigepflicht gemdB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wasser-
gesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnis-pflicht von Bauwasser-
haltungen gemdB Art. 70 Abs.1 Nr.3 BayWG wird hingewiesen.

D14 - GEOTHERMIE

Auf die Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

D15 - STARKNIEDERSCHLAGE / VORKEHRUNGEN GEGEN WASSEREINBRUCHE

Aufgrund des in Teilen hdngigen Geldndes und in Anbetracht immer hdufig werdenden Starkre-
genereignisse wird auf die ,Hochwassergefahr” durch wild abflieBendes Wasser hingewiesen.
Die Folgen (Verndssung und Verschlammung von Gebduden, Verkehrsflachen und Grundsticksfla-
chen, Bodenabtrag, Uberlauf der Kanalisation etc.) kénnen nur durch entsprechende bauliche Si-
cherungsmaBnahmen verhindert bzw. abgemildert werden. Auch kann bei hohen Grundwasser-
stinden und durch Schichtenwasser eine Gefahr der Verndssung bestehen.

Zum Schutz vor Wassereinbrichen, insb. bei Starkregenereignissen, wird neben der dichten (bis
30 cm Uber Geldndeoberkante GOK) und der auftriebssicheren Ausfihrung der Kellergeschosse
und sonstiger gefdhrdeter Gebdudeteile und -6ffnungen ( wie Keller-schéchte, Eingdnge) emp-
fohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 20 cm iber Geléndehshe
bzw. StraBenoberkante zu legen. Auf die DIN 18195 , Bauwerksabdichtungen wird verwiesen.

D16 — UMWELTEINFLUSSE / LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG

Die an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsiblich bewirt-
schaftet. Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass bei einer ordnungsgemdBen Bewirtschaftung
mit Beeintrdchtigungen zu rechnen ist.

Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschrdnkungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln

- Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

- L&rmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Bei Anpflanzungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen sind die gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstdnde einzuhalten. (Art. 48 -50 AGBGB).
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D17 ALLGEMEINE HINWEISE UND PLANGENAUIGKEIT

Planunterlagen sind urheberrechtlich geschitzt und dirfen nur mit Zustimmung des Planverfassers
(auch auszugsweise) verwendet, vervielfdltigt, gedndert oder an Dritte weitergegeben werden.
Bei evtl. Abweichungen zwischen der digitalen Planfassung und der ausgehdndigten Papierfas-
sung haben immer die durch den Planverfasser unterzeichneten Papierfassungen Giltigkeit.

Bei Grundlage einer Digitalen Flurkarte (DFK) stellt diese keinen amtlichen Katasterauszug dar.
Der Auszug aus der DFK kann nicht aktuelle Informationen enthalten und ist zur MaBentnahme nicht
geeignet.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Gemeinde Wiesent zur
Verfigung gestellt und durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen ge-
maB Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Ka-
tastergesetz — VermKatG,)) durch Befliegung der Bayerische Vermessungsverwaltung erstellt. So-
mit ist von einer hohen Genavuigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spdteren
Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafir kann seitens der
Stadt und des Planverfassers, keine Gewdhr GUbernommen werden.*



B Gemeinde Wiesent - Bebauungsplan 2. Anderung ,,Petersberger StraBe* mit Teilaufhebung

Festsetzungen und Hinweise in der Fassung vom 12.11.2019 — redaktionell Gberarbeitet Seite 13 von 13

Teil E— AUFHEBUNGSSATUNG

Die Gemeinde Wiesent hebt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI. 1 S. 2808), der BauNVO vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057), der PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), des Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
gedndert am 24.07.2019 (GVBI. S. 408), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt gedndert am 22.03.2018 (GVBI. S.
145), des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011
(BGBI I. S. 82), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern in der Fassung vom 01.03.2018 einen Teilbereich des Be-
bauungsplans ,,Petersberger StraBe” als Satzung auf.

1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung, in der Planzeichnung (Teil A) als Umgren-
zung und Fldche des Aufhebungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) grau hinterlegt, umfasst die Flursti-
cke Nr. 723 und 724 (TF) der Gemarkung Wiesent.

2. AuBBerkrafttreten des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung fir den in der Planzeichnung (Teil A) der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Petersberger StraBe* festgesetzten Bereiches tritt der seit 24.11.2000,
zuletzt gedndert in der Fassung vom 20.05.2014, rechtskréftige Bebauungsplan samt aller Ande-
rungsplanungen im genannten Geltungsbereich auBer Kraft.

3. Inkrafttreten der Aufhebungssatzung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,,Petersberger StraBBe” tritt gemal3

§ 10 BauGB mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbeschlusses
in Kraft.



